BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

2. Anderung "Hinter den Zzunen I"
mit 6értlichen Bauvorschriften

der Stadt Ettenheim, OT Altdorf

1.0

Erfordernis der Bebauungsplan-Anderung

Mit der Bebauungsplan-Anderung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
zur Umnutzung eines Teilbereiches des rechtskriftigen Bebauungsplanes
"Hinter den Zaunen 1" (einschi. dessen 1. Teilerweiterung) von Mischgebiet
in Aligemeines Wohngebiet geschaffen werden.

Im Anderungsbereich sind bislang mehrere Wohngebaude entstanden. Um
im weiteren Problemstellungen im Mischgebiet zu vermeiden, stellt es eine
konsequente stédtebauliche Planung dar, diesen Bereich von Mischgebiet
(M1) in Aligemeines Wohngebiet (WA) umzuwidmen. Diese Nutzung befindet
sich bereits im Norden, Osten und Westen des Anderungsbereiches.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Moglichkeit zur Bebauung
mit Wohngeb&éuden geschaffen werden. Damit wird die Innenentwicklung
gestarkt und einer Bebauung nach auBen entgegen gewirkt. Somit wird auch
dem im BauGB dargelegten schonenden Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Dem Larmschutz wird weiterhin Rechnung getragen. Zwischen Anderungs-
bereich und dem sich stdlich des Bebauungsplanes anschlieBenden Ge-
werbegebiet "Ziegelweg" befindet sich als Ubergang weiterhin ein Mischge-
biet. Im Gbrigen hat der sich unmittelbar siidlich des Bebauungsplanes be-
findliche Speditionsbetrieb seine Hauptzufahrt von Stidosten von dem Kreu-
zerweg aus.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll auch im Weiteren die stadte-
bauliche Ordnung sichergestellt werden.

Der Anderungspunkt gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan "Hinter
den Z&unen I" (einschl. dessen 1. Teilerweiterung) ist im Weiteren aufge-
fahrt.
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Verfahren

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis erfolgt die Anderung
des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und kei-
ne Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
wird abgesehen.

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim als Mischgebiet dargestelit.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung der Bebauungsplan-
Anderung durch das Landratsamt kann somit erforderlich werden.

Mit Inkraftireten der Satzung wird der rechtskréftige Bebauungsplan "Hinter
den Zaunen I" (einschl. der 1. Teilerweiterung) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 2. And. "Hinter den Zaunen I" mit 6rtlichen Bauvorschriften
aufgehoben und durch diesen ersetzt.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Trageranhérung abge-
sehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird von der Unterrichtung und Erérterung
der Birger im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen, da
sich die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Anderung auf das Pla-
nungsgebiet nur unwesentlich auswirkt.

Die Anderungssatzung der Stadt Ettenheim vom 19.12.1996 (mit Aussagen
hinsichtlich der notwendigen Zahi der Stellplatze) behalt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes weiterhin Giiltigkeit.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes liegt im Siden
des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Hinter den Zaunen 1" und umfasst die
Fist.Nrn. 3116, 3119, 3123, 3124, 3127, 3128 sowie eine Teilflache der
Fist.Nr. 3110 (Pfarrer-Weber-Weg).

Der Geltungsbereich ist dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil” zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Die 2. Anderung umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha. bei einer Gesamtflache
des Bebauungsplanes von ca. 8,0 ha.



4.0 Aussagen zur Griinordnung

Eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gema § 1a BauGB uber die
des rechtskraftigen Bebauungsplanes hinausgehende ist nicht erforderlich,
da das Planungsgebiet entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes bereits nutzbar war und dariiber hinaus mit den Anderun-
gen die Versiegelung (GRZ) von 0,6 auf 0,4 reduziert W|rd und die Baugren-
zen unverandert blelben

4.1 GemaR § 13 Abs. 3 BauGB ist eine Umweltpriifung bzw. die Erstellung eines
Umweltberichtes im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplan-Anderung
nicht erforderlich, da die Anderung im Vereinfachten Verfahren durchgefihrt
wird.

5.0 Anderungspunkte gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan
"Hinter den Ziunen I" (einschl. dessen 1. Teilerweiterung)

51 Gemeinsamer Zeichnerischer Teil

s Anderung eines Teilbereiches von Mischgebiet in Allgemeines Wohnge-
biet, d.h. von Ml 1 in WA 3 entsprechend der sich &stlich bzw. westlich
anschlieBenden Nutzungen. Damit verbunden ist eine Reduzierung der
Grundflachenzahl (GRZ) in diesem Bereich von 0,6 auf 0,4.

5.2 Schriftliche Festsetzungen, Hinweise

Sowohl die Planungsrechtlichen Festsetzungen als auch die ortlichen
Bauvorschriften und die gemeinsamen Hinweise bleiben unveriandert. Die
Fassung vom Februar 1993 ist nachrichtlich beigefiigt.

Freiburg, den  28.11.2005 Ettenheim, den 2.5, Pt 2008
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